Stanovy SVJ Kettnerova 2054 - 2057

Stanovy spolec¢enstvi vlastnikii jednotek

Kettnerova 2054-2057

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI
CLI
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikil jednotek Kettnerova 2054-2057 (dale jen "spolecenstvi") je pravnickou
osobou, kterd vznikla na zéklad¢ zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostoriim a
dopliluji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytll), ve zné€ni zdkona ¢. 273/1994 Sb., nalezu
Ustavniho soudu vyhlaSeného pod ¢. 280/1996 Sb., zdkona ¢. 97/1999 Sb., zdkona €. 103/2000
Sb., zékona ¢. 229/2001 Sb., zakona ¢. 451/2001 Sb., zdkona ¢. 320/2002 Sb., zékona ¢. 437/2003

Sb., zakona ¢. 171/2005 Sb. a zakona €. 179/2005 Sb.

(2) Spolecenstvi je pravnicka osoba zaloZena za uéelem zajistovani spravy domu a pozemku. Pfi
napliovani svého ucelu je zplisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi
vlastnikii nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikdni nebo jiné Cinnosti
podnikateli nebo byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem.

(3) Cleny spole¢enstvi jsou vlastnici bytii a nebytovych prostorti (jednotek) v bytovém domé &. p.
2054, 2055, 2056 a 2057, obec Praha, ¢ast obce Stodilky, katastralni uzemi Stodilky. Bytovy
dim stoji na pozemcich parc. ¢. 2131/26, 2131/27, 2131/28 a 2131/29 v katastralnim tzemi
Stodtlky, kterych je bytovy dim soucéasti. Nemovitosti jsou zapsdny na LV. ¢. 13405 pro
katastralni izemi Stodllky u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviste
Praha (dale jen "jednotka") a spoluvlastnici téchto jednotek dle platnych pravnich ptedpist.

(4) Clenstvi ve spoleenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Za dluhy
spolecenstvi ru¢i jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spolec¢nych c¢astech.

CL1I
Nazev a sidlo spolecenstvi
(1) Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnikil jednotek Kettnerova 2054-2057

(2) Sidlo spolecenstvi: Praha 5 - Stodulky, Kettnerova 2056/12, 155 00
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Stanovy SVJ Kettnerova 2054 - 2057

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi
Cl. 111
Sprava, udrzba domu a dalsi ¢innosti

(1) Predmétem Cinnosti spoleCenstvi je sprava, provoz a opravy spoleénych ¢asti bytového domu
Kettnerova ¢. p. 2054, 2055, 2056 a 2057 stojiciho na pozemcich parc. ¢. 2131/26, 2131/27,
2131/28 a 2131/29 v katastralnim tzemi Stodilky vymezenych zplisobem stanovenym v zakoné
(dale jen ,sprava domu‘) a zabezpeCovani dalSich ¢innosti spojenych s provozem domu a
pozemki. Sprava domu a pozemkl zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky, a co je v zajmu
spoluvlastnikli nutné nebo ucelné pro fadnou pé¢i o domy a pozemky jako funkéni celky a
zachovani nebo zlepSeni spolecnych ¢asti. Sprava domt zahrnuje i1 ¢innosti spojené s piipravou a
provadénim zmén spolecnych ¢asti domt, stavebni Gpravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se
ziizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domech nebo na pozemcich slouzicich vSem
spoluvlastnikiim domt. Sprava se vztahuje i na spole¢né ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen
n¢kterému spoluvlastniku.

Spravou a udrzbou domti a pozemk se rozumi zejména zajist'ovani:

a) provozu doma a pozemki véetné technickych zafizeni a spole¢nych ¢asti technickych siti, a to
tak, aby spolecné c¢asti domu byly provozuschopné a slouzily kjejich fddnému uzivani a
k fadnému uzivani bytd a nebytovych prostortt v domech,

b) Gdrzby a oprav spoleénych ¢asti domt a pozemki vcetné havarijnich situaci a jejich prevence
¢) protipoZarniho zabezpeceni domil, v€etné hromosvodi a jejich revize a opravy

d) revizi a oprav spolecnych Casti technickych siti, rozvoda elektrické energie, vody odvodu
odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radidtort, vzduchotechniky, vytaht, zatizeni

pro pifijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a
dalsich technickych zatizeni podle vybaveni domu,

e) revizi a oprav vyménikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a zplsobem odpovidajicim
skute¢nému vybaveni domd,

f) uplatnéni prava vstupu do bytu v ptipad¢, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt,
vcetné moznosti pozadovat v odiivodnénych piipadech predlozeni stavebni dokumentace, pokud
je podle jinych pravnich pfedpisi vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu.

g) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, vcetné vedeni
ptislusné technické a provozni dokumentace domt,

h) zajistovani rekonstrukci a modernizaci spole¢nych ¢asti domil,

1) dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpisi a technickych postupt
spojenych se spravou domu

(2) V ramci predmétu své ¢innosti miize spolecenstvi uzavirat smlouvy, predevsim o
a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodéavky si

¢lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele piimo,
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Stanovy SVJ Kettnerova 2054 - 2057
b) pojisténi domi,
¢) ngjmu spolecnych ¢asti domu.
(3) Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a2 a
uplatiovani narokii z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelti a odbérateli.
(4) Pti plnéni ukolt podle platnych pravnich predpist a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale
zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domtl a pozemk:
a) vybirani predem urcenych finanénich prosttedkli od ¢lenti spolecenstvi na néklady spojené se
spravou domut a pozemku (dale jen "ptispévky na spravu domu a pozemkil"), poptipadé dalSich
prispévki na ¢innosti uvedené v ¢l. IV., o nichz rozhodne shromazdéni,
b) vedeni evidence plateb ¢lenil spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,
¢) vedeni evidence nakladu vztahujicich se k domtm a pozemkiim a k ¢innosti spolecenstvi,
d) zfizeni G¢tu u banky a hospodateni s financnimi prostiedky s povinnosti opravnénych osob s
nimi disponovat s péc¢i fadné¢ho hospodare a podle pokynll schvalenych vlastniky jednotek
e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi ptedpisy,
f) vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi.
(5) Spolecenstvi zajistuje bud pfimo nebo na zakladé smluv uzavienych spoleenstvim s
dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (dale jen "sluzby"),
napiiklad dodavky tepla a teplé uZitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody,
uklid spolecnych prostor, uZivani vytahu, zatizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signalu.
V ramci této Cinnosti spolecenstvi zajiStuje zejména:
a) vybirani tthrad za sluZzby zajiStované spolecenstvim,
b) roztc¢tovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi dle stanov a rozhodnuti shromazdéni,
neni-li rozuctovani cen sluzeb stanoveno zvlaStnim pravnim piedpisem nebo rozhodnutim
cenoveého orgédnu, a vyuctovani piijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi,
c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluzeb a jejich Uhradami vcetné
vyuctovani.
(6) Spolecenstvi zajist'uje ¢innosti souvisejici s provozovanim spole¢nych ¢asti domt, zejména
technickych zatizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobdm nez c¢lenim
spolecenstvi v€etné uzavirani s tim souvisejicich smluv.
(7) V ramci Cinnosti vykonavanych v rozsahu platnych pravnich ptedpist spoleCenstvi dale
zajistuje zejména
a) v€asné vymahani plnéni povinnosti uloZenych c¢lenim spoleCenstvi k tomu ptisluSnym
organem spoleCenstvi,
b) fadné hospodateni se svym ¢i svéfenym majetkem a s finanénimi prosttedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,
¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti spolecenstvi podle zvlastnich
pravnich ptedpist.
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(8) Spolecenstvi miize nabyvat véci, prava a jiné majetkové hodnoty a nakladat s nimi pouze pro
ucely spravy domt a pozemkti.

(9) Spolecenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotce (bytu), vcetné
piislusného spoluvlastnického podilu na spoleénych c¢astech domu a pozemku K zajisténi
pohledavek vyplyvajicich z ivéru poskytnutého na néklady spojené se spravou domt a pozemkd,
a to pouze s predchozim pisemnym souhlasem vlastnika jednotky.

ClL IV
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osob& povéfené spravou domu (dile jen
"spravce®), anebo v souladu s wusnesenim shromazdéni vlastnikii jednotek (dale jen
"shromazdéni") o ustanoveni spravce, miize spolecenstvi zajistovat provozni, technické, spravni
a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a pozemk a s dal§imi ¢innostmi, poptipadé nékteré
z téchto ¢innosti, na zékladé smlouvy se spravcem, kterym mutize byt fyzickd nebo pravnicka
osoba. Fyzicka osoba musi byt bezuhonna a fyzicka i pravnickd osoba musi téZ spliiovat
pozadavky pro Zivnostenské podnikani stanovené v § 6 a 7 zdkona ¢. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikani (déle jen zivnostensky zakon) a nesmi byt u ni dana piekédzka
provozovani zivnosti ve smyslu ustanoveni § 8 Zivnostenského zdkona. V ptipadé pravnické
osoby musi bezthonnost spliiovat statutdrni organ pravnické osoby.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat, zeyména vedeni ucetnictvi, sestaveni ucetni
uzavérky, prehled reviznich zprav, v ptipad€ vzniku danové povinnosti vyhotoveni danového
pfiznéni apod.

b) ur¢eni zptisobu hospodaieni s pfispévky na spravu domti a pozemkii a s finan¢nimi prostiedky
poskytovanymi na tthradu sluzeb véetné jejich evidence,

C) povinnost spravce piredkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke schvaleni
organu spolecenstvi ptislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim zmocnén
k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce piedlozit jednou ro¢né¢ shromdzdéni zpravu o €innosti spravce, zejména o
finan¢nim hospodaieni, o stavu finan¢nich prostfedki kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoz 1 o jinych vyznamnych skutecnostech,

e) povinnost spravce pied ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své Cinnosti a
ptredat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

f) vysi sjednané odmeény za spravu
g) ustanoveni o moZznosti ukonceni smlouvy
h) dalsi nalezitosti stanovené shroméazdénim.

ch) zavazek spravce zfidit si a po celou dobu trvani smluvniho vztahu udrzovat pojisténi své
odpovédnosti za Skody zptlisobené ¢innosti spravce vlastniklim jednotek nebo tietim osobam.
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3) Cinnost spravce je povinen pribézné kontrolovat jak vybor SVI, tak kontrolni komise.
Kontrolni komise je povinna provést kontrolu vzdy, bude-li upozornéna kterymkoliv vlastnikem
na nedostatky v ¢innosti spravce.

(4) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.

(5) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcl 1 az 3 nemlze byt dotCena vylucna
rozhodovaci piisobnost organti spolecenstvi plynouci z platnych pravnich ptedpisti a z téchto
stanov.
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CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI
CLV
Spolecna ustanoveni
(1) Orgény spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni (dale jen ,,shromazdéni®)
b)vybor spolecenstvi (déle jen "vybor")
¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li 0 jejich ustaveni shromazdéni.

(2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c¢) jsou volenymi organy spolecenstvi. Clenem
voleného organu spolecenstvi nebo jeho volenym organem miize byt pouze fyzicka osoba nebo
pravnickd osoba, kterd je ¢lenem tohoto spolecenstvi a spliiuje dale uvedené podminky: fyzicka
osoba musi byt plné svépravna, bezahonna, s platnym pobytem na tzemi CR, musi pisemné
prohlasit, ze si neni védoma toho, Ze by proti ni byla vedena exekuce nebo vykon rozhodnuti,
préavnicka osoba musi mit sidlo firmy na tizemi CR, musi byt bezihonna, musi prohlasit, Ze ji
neni znamo, ze by proti ni byla vedena exekuce nebo vykon rozhodnuti. Podminky uvedené pro
fyzické osoby musi splnovat téZ zastupce pravnické osoby, ktera je ¢lenem voleného organu.
Clenem voleného organu nemize byt fyzicka nebo pravnicka osoba, jejiz upadek byl osvédéen, a
to nejméné po dobu 3 let od skonceni insolventniho fizeni.

3) Clenem voleného organu spoledenstvi nemtize byt souasné ten, jehoz piibuzny v fadé p¥imé,
sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi. Clenstvi v jednom
voleném organu spoleCenstvi je neslucitelné s clenstvim v jiném voleném orgénu tohoto
spolecenstvi.

(4) Zévazek k vykonu volené funkce v organu spoleCenstvi je zavazkem osobni povahy a Clen
voleného orgéanu spoleCenstvi ho vykonava osobn¢; to vSak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro
jednotlivy ptipad jin¢ho Clena téhoz organu, aby za né¢ho pfi jeho neucasti hlasoval.

(5) Funkéni obdobi ¢lent volenych organt spolecenstvi je 5 let; po¢ina dnem zvoleni do funkce a
kon&i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi pied uplynutim
funkéniho obdobi odstoupenim ¢lena z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem clenstvi ve
spolecenstvi, a to za podminek stanovenych zakonem nebo témito stanovami.

(6) Clen voleného organu spolegenstvi miize byt volen opétovng.

(7) Clen voleného organu spolecenstvi mize byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim, zejména jestlize zavaznym zpiisobem nebo opakovane porusi povinnosti
vyplyvajici z ¢innosti voleného organu spolecenstvi, napft. je ne¢inny nejméné po dobu 3 mésict.

(8) Clen voleného organu spoledenstvi mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Funkce ¢lena
zanika uplynutim dvou mésicti od doruceni prohlaseni o odstoupeni z organu, jehoz je ¢lenem, a
to 1 kdyz organ odstoupeni ¢lena nevzal na védomi.

(9) Shromazdéni mtize volit nahradniky ¢lent volenych organt spolecenstvi v poctu rovnajicim
se nejvyse poctu zvolenych Clent organu spolu s ur€enim jejich poradi. Nédhradnik nastupuje na
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misto ¢lena orgénu, jehoz funkce skoncila pied uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni
funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavct 2, 3 a 4 obdobn¢.

(10) Organy spoleCenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpolovicni vétSinou hlast
pritomnych clen usnést, ze bude o urCité véci hlasovat tajn¢ pomoci hlasovacich listki. V
takovém ptipad¢ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organti spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy
zvoleny, plni jejich funkci ¢len spolecenstvi, jehoz spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech
domu ¢ini nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové spolecenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho
vzniku. TotéZ plati, nebude-li statutarni organ schopen plnit své funkce z diivodu, ze pocet ¢lenti
vyboru poklesl pod 3 Cleny.

CL VI
Shromazdéni
(1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoii ¢lenové spolecenstvi.

(2) Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru; voli a odvolava ¢leny kontrolni komise nebo
revizora, rozhodne-li o jejich ztizeni.

(3) Do vylu¢né plisobnosti shromazdéni nalezi zejména rozhodovéni o

a) zmeéné stanov,

b) zméné prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemkiim na vlastnické pravo k jednotkam
c) volbé a odvolavani ¢lenti volenych orgéni a rozhodovani o vysi jejich odmeén,

d) schvéleni ucetni zaverky, vypotraddani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni
spoleCenstvi vlastnikii a spravé domi, jakoz i celkové vysi ptispévkil na spravu domu pro pristi
obdobi a rozhodnuti o vyta¢tovani nebo vypotadani nevycerpanych piispevkaii,

e) schvaleni druhu sluZeb a vysi zaloh na jejich thradu, jakoZ i zplisob roztactovani cen sluzeb na
jednotky

f) rozhodovani

- 0 Clenstvi spolecenstvi vlastnikil v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni

- 0 zmén¢ ucelu uzivani domu nebo bytu

- 0 zmeén¢ podlahové plochy bytu

- 0 UpIlném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek

- 0 zmeén¢ podilu na spole¢nych ¢astech

- 0 zméné v urceni spolecné Casti slouzici k vyluénému uZivani vlastnika jednotky

- 0 opraveé nebo stavebni Uprave spolecné Casti, prevysuji-li ndklady ¢astku 300.000,- K¢ véetne
DPH v kazdém jednotlivém ptipadé

- 0 zpUsobu rozd¢leni ztraty a zisku mezi ¢leny spolecenstvi

g) udelovani predchoziho souhlasu
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- K nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci v majetku spolecenstvi nebo k jinému nakladani
s nimi

- k nabyti, zcizeni, nebo zatiZeni movitych véci vV majetku spoleCenstvi K Gcelim, které jsou
predmétem cCinnosti spoleCenstvi podle platnych pravnich ptedpisii, je-li pofizovaci cena vyssi
nez Castka urend shromazdénim, jinak castka vyssi nez 300 000,- K¢ vcetné DPH v kazdém
jednotlivém ptipadé

- K uzavieni smlouvy o Gvéru spole¢enstvim véetné schvaleni vyse a podminek uvéru,

- k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce sjednané podle ¢l. III, bod (9) téchto
stanov, pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy
souhlasil

h) urceni osoby, kterd ma zajisSt'ovat nckteré ¢innosti spravy domu a pozemkd, i rozhodnuti o jeji
zméng, jakoz i1 schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujedndni o cené
nebo o rozsahu ¢innosti

1) rozhodovéani o dalSich zélezitostech, které jsou uvedeny v téchto stanovach nebo které si
shromazdéni k rozhodnuti samo vyhradi.

(4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor. Neni-li zvolen vybor,
svolava shromazdéni ten, kdo plni funkei statutarniho orgénu spolecenstvi. Svolavatel pfipravuje
téz podklady pro jednani shromazdéni.

(5) Shromézdéni musi byt svolano téZ, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jedndni nejméné
takovy pocet ¢lenl spolecenstvi, kteti maji alespont jednu ctvrtinu vSech hlast, nejméné vSak
dvou, a to do 30 dnt od dorudeni této zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4
nebo 5, jsou opravnéni shromazdéni svolat clenové spoleCenstvi, jejichz pocet hlash ¢ini alespon
jednu ¢tvrtinu vSech hlast, nejméné vsak dvou.

(7) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci vSem ¢leniim spolecenstvi, a
soucasné vyvesi v domech na vSech domovnich vyvéskach spolecenstvi.

(8) Pisemna pozvanka musi byt dorucena c¢lenovi spolecenstvi vhozenim do poStovni schranky
nebo zaslanim na adresu, kterou ¢len spolecenstvi uvedl, nebo zasldnim na emailovou adresu,
kterou ¢len spolecenstvi uvedl, a soucasné vyvéSena nejméné 15 dni pfede dnem konani
shromazdéni na domovni vyvésce a na webovych strankach spolecenstvi www.svjkettnerova.cz.
V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromdzdéni. Dale

vvvvv

bodiim jednéni, pokud nejsou tyto podklady k pozvance piipojeny.

(9) Jednani shromazdéni tidi predseda (mistoptedseda) vyboru nebo povétreny ¢len vyboru; v
pfipadé€ svolani shromazdéni svolavatelem podle téchto stanov, fidi jednani shromazdéni clen
spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

(10) Shromézdéni je schopné usnédseni, jsou-li pfitomni clenové spolecenstvi, ktefi maji
nadpolovi¢ni vétSinu hlast. K pfijeti usneseni je zapotitebi nadpolovicni vétSiny hlast pfitomnych
¢lent spolecenstvi, pokud zdkon nebo tyto stanovy neurcuji jinak. Kazdy Clen spolecenstvi se
muze dat na shromazdéni zastoupit teti osobou na zaklad¢é plné moci, podpis zmocnitele na plné
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moci nemusi byt ufedné ovéren. Z obsahu plné moci musi byt zfejmé, k jakému pravnimu jednéani
je zmocnénec zmocnitelem zmocnén a zda se jedna o zmocnéni pouze k jednotlivému pravnimu
jednani ¢i na dobu neurcitou.

(11) Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢lent spoleCenstvi na
spoleénych Gastech domu. Clenové spoledenstvi, kteii jsou spoluvlastniky jednotky, musi
zmocnit spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici spolecenstvi. To plati téz
Vv pfipadé manzell, kteti maji jednotku ve spolecném jméni manzeld.

(12) Pti rovnosti hlasii nebo nedoséhne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv €lena spolecenstvi soud. Jde-li o dalezitou zalezitost, mize piehlasovany vlastnik
jednotky navrhnout soudu, aby o ni rozhodl. V ramci toho muZe navrhnout, aby soud doc¢asné
zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 3 mésicti ode
dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanikne.

Je-li pro to dilezity duvod, muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, kterd byla shromdzdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto
pro nezpusobilost shroméazdéni usnaset se, a to do 3 mésicti od vzniku prava, jinak pravo zanikne.

(13) K ptijeti usneseni o:
a) zmeén¢ stanov,
b) zméné prohlaseni vlastnika,
¢) zméné ucelu uzivani jednotky,

d) uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce sjednané podle Cl. III, bod (9) t&chto
stanov, pokud dotceny vlastnik jednotky v pisemné formé suzavienim zdstavni smlouvy
souhlasil

e) zpusobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky,
f) vypotadani vysledku hospodateni,

g) stavebnich Upravach a opravach spoleénych ¢asti domd, jimiz se neméni vnitini uspotradani
domtl ani velikost spoluvlastnickych podil na spole¢nych ¢astech domt je zapotiebi souhlasu
nadpolovi¢ni vétSiny vSech vlastnikii jednotek

(14) K prijeti usneseni o:

a) zmeng ucelu uzivani domu (spolecnych casti),

b) zméné stavby (nejde-li o stavebni tpravy ¢i opravy dle odstavce 13 pism. g tohoto ¢lanku)
je zapoti‘ebi souhlasu ¥4 (slovy: téiétvrtinové) vétSiny hlast vSech vlastniki jednotek

(15) Ke zvoleni ¢leni vyboru je zapotiebi souhlasu nadpoloviéni vétSiny vSech ¢leni
spolecenstvi.

(16) Tvori-li spolecenstvi pouze 3 ¢lenové, je zapotiebi k piijeti usneseni shromazdéni vzdy
souhlasu vSech ¢lent spolecenstvi.

(17) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz potfizeni odpovidéa svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale tidaje o
pribéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
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Ptilohu zépisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
piedlozeny k jednotlivym projednavanym bodam.

(18) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladi k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru.

(19) Ustanoveni odstavcd 17 a 18 se pifiméfené pouziji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni
komise.

CL VIl
Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&Znou ¢innost spoletenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem ¢innosti spolecenstvi s vyjimkou
téch véci, které jsou podle platnych pravnich ptedpist nebo téchto stanov ve vyluéné ptisobnosti
shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

2) Vybor je statutarnim organem spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Za
vybor jednéa navenek jeho ptedseda. V dob¢ neptitomnosti predsedy jej zastupuje mistopiedseda.
Jde-li o pisemné pravni jednani, které ¢ini vybor, musi byt takové pravni jednani podepsano
predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopiedsedou a dalsim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li
pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopiedsedy povazovan za podpis dal§iho ¢lena
vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromdzdénim. Pfedsedu a mistopfedsedu voli
vybor z fad svych Clent a z funkce je odvolava.

(4) Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi Cinnost vyboru, organizuje béZnou cinnost
spolecenstvi.

(5) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vSak jednou za ctvrtleti.

(6) Vybor je tfi¢lenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnéseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho ¢lent. K pftijeti usneseni
je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlasti pfitomnych ¢lenli vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru,
musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popiipade téz divody
tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovednost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zplisobil porusenim pravni povinnosti pii vykonu
své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spoleCenstvi zejména

a) zajiStuje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemkii a dalSich cinnosti
spoleCenstvi podle platnych pravnich ptedpisii a téchto stanov, pokud nejde o zaleZzitosti, které
jsou v puisobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shroméazdéni a odpovidd mu za svou
¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu Cinnosti spolecenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, jejichz finanéni
plnéni ze strany spoleCenstvi nepiekroc¢i ¢astku 300 000,- K¢ vcetné DPH za kazdé jednotlivé
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plnéni a za predpokladu, ze na uctu SVJ budou volné finan¢ni prostfedky na plnéni uzavirané
smlouvy. Zakazka nesmi byt rozdélena tak, aby byla slozena z dil¢ich zakazek s ¢astkou plnéni
pod 300 000,- K¢ veetné¢ DPH. U plnéni vys$ich nez 300 000,- K¢ v¢etné DPH je vyzadovan
souhlas a povéfeni shromazdénim. Ve vyjimeénych piipadech mize vybor poskytnout
jednorazové plnéni vyssi nez 300 000,- K¢ véetné DPH, pokud by hrozilo nebezpeci vzniku
Skody velkého rozsahu. Takové pravni jednani vyboru vyzaduje dodatecné schvaleni na
nejbliz§im shromazdéni.

c¢) odpovida za vedeni ucetnictvi, za sestaveni Ucetni zavérky a za predlozeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpisi,

d) ptipravuje podklady pro jednani shroméazdéni, svolava shroméazdéni, predklada shroméazdéni
zpravu o hospodaieni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemkii a o dalSich ¢innostech
spoleCenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravéch,
udrzbé a povinnych revizich vcetné idajii o pouziti a stavu piispévkil na spravu domu a pozemk,

e) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které méa shromazdéni
projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym c¢lenim spolecenstvi podle usneseni shroméazdéni vysi prispévkil na
naklady spojené se spravou domu a pozemkl a vySi zaloh na thradu za sluzby, zajiStuje
vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vypotadani nedoplatkii nebo pteplatkd,

h) zajist'uje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a povinnosti
vici tfetim osobam a vcasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

i) vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lentiim spolecenstvi pfislusnym organem spolecenstvi
podle platnych pravnich piedpist a podle téchto stanov.

) kontroluje ¢innost spravce
k) rozhoduje o pfipadném pronajmu spoleénych ¢asti domu
(10) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména

a) v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini
pravni jednani za spoleCenstvi navenek ve vécech predmétu Cinnosti, zejména téZ uzavird
smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodéavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vici
dodavatelim potifebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjiSténych nedostatki nebo k
nahrad¢ vzniklé skody,

¢) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi,

d) plni povinnosti podle platnych pravnich piedpist ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vedeného
pfislusnym soudem ur¢enym zvlastnim predpisem.
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CL VIII
Kontrolni komise (revizor)

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spoleCenstvi, ktery je opradvnén kontrolovat
veskerou Cinnost spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lenli na ¢innost spolecenstvi nebo
jeho organti. Kontrolni komise nebo jeji poveteny Clen je opravnén nahlizet do Gcetnich a jinych
dokladti spoleCenstvi a vyzadovat od vyboru potifebné informace pro svou kontrolni ¢innost.
Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

(2) Kontrolni komise je tfi¢lenna a voli ji shromazdéni stejnym zptsobem, jakym se voli vybor.
Ze svych ¢lent voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

(3) Kontrolni komise v rdmci své piisobnosti zejména

a) kontroluje, zda spolecCenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a témito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru urcené k projednani na
schiizi shromazdéni,
c¢) podavé shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) mize podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s nédvrhy na
opatfeni véetné termin na jejich odstranéni,

e) Ucastni se prostrednictvim svého zéstupce jednani vyboru.
f) kontroluje ¢innost spravce

(4) Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouziji, rozhodne-li shromdzdéni o ztizeni kontrolni komise
[Cl. V. odst. 1 pism. c)]. Ve spoleCenstvi s poctem ¢lend niz§im nez 10, mize shromazdéni
rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor ma ptisobnost kontrolni komise.

Cl IX
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

(1) Shromézdéni muze rozhodnout, ze urcité cinnosti bude pro spoleCenstvi vykondvat
zameéstnanec (zameéstnanci) spolecenstvi na zdkladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, které je zaméstnanec opravnén Cinit za
spolecenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromazdénim.

(3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance
k jednani za spolecenstvi a odpovédnost za Skody.

(4) Ptsobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast miize shromazdéni svym usnesenim svétit
vyboru.
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CL X,
Zvl1astni zpisob rozhodovani ve spolecenstvi (rozhodovani per rollam)

(1) Clenové spoledenstvi, kromé piipadtl uvedenych v § 1210 odst. 1 OZ (t. neni-li svolané
shromazdeni zpiisobilé se usndsSet, miize osoba, ktera je opravmnena shromdazdeni svolat,
navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby
vlastnici jednotek rozhodli o tychz zdlezZitostech mimo zaseddni) mohou pfijimat rozhodnuti mimo
shromazdéni pisemné 1 v jakychkoliv jinych piipadech. V takovém piipadé vybor piedlozi navrh
usneseni ¢leniim spolecenstvi spole¢né s podklady potfebnymi pro jeho posouzeni nebo udaj o
tom, kde jsou podklady zvefejiiovany, a udaj o lhité, ve které se maji ¢lenové spoleCenstvi
vyjadfit.

(2) Kplatnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. Nevyjadri-li se ¢len spolecenstvi ve stanovené 1huté, plati, ze nesouhlasi.

(3) Statutarni organ spoleCenstvi oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek
hlasovéni do tficeti dni ode dne uplynuti lhity pro hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato,
oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li tak statutarni organ bez zbyte¢ného
odkladu, nejdéle do 30 dnli, mize ozndmeni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnikli ten, kdo
usneseni navrhl.

(4) Usneseni se piijima vétSinou hlast vSech vlastnikil jednotek, ledaze stanovy vyzaduji vyssi
pocet hlasti. Méni-li se vSak vSem vlastnikim jednotek velikost podilii na spoleénych castech
nebo méni-li se pomér vyse prispévkl na spravu domu a pozemkt jinak nez v dusledku zmény
podill na spole¢nych ¢astech, vyzaduje se souhlas 100 % vSech vlastniki jednotek.

(5) Rozhodnuti ¢lent spoleCenstvi piijaté hlasovanim per rollam ma stejnou platnost jako
usneseni piijaté shromdzdénim.

(6) Ucastni-li se vlastnik, ktery hlasoval podle pfedchozich bodti, jednani shromazdéni, k jeho
pisemnému hlasovani se nepiihliZi.
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CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI
CL X1
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spole¢enstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domg, pro které spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolecenstvi v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji
dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
po dni vzniku spolecenstvi.

(2) Jednotka muze byt téz ve spoluvlastnictvi vice osob nebo ve spoleéném jméni manzeld.
Spoluvlastnici jsou povinni urcit spolecného zéstupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici
osob¢ odpovédné za spravu domu. To plati 1 v ptipadé manzeli, ktefi maji jednotku ve spolecném
jméni.

(3) Vlastnici jednotek hlasuji na shromazdéni vlastnikd s vdhou hlasu odpovidajici jejich
spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu.

(4) Cleny spoletenstvi, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani spoleenstvi, zapiSe spoledenstvi do
seznamu ¢lenl spolecenstvi neprodlené poté, kdy Clen spolecenstvi ozndmi prokazatelné nabyti
vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lent spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi -
fyzické osoby uvedeno vedle jména a pfijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu, vaha
hlasu pii hlasovani na shromazdéni; u c¢lena spole€enstvi - pravnické osoby uvedeno vedle
obchodni firmy, sidlo, identifikacni ¢islo osoby a téz vaha hlasu pii hlasovéani na shromazdéni.

ClL XI1.
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

(1) Clen spolecenstvi mé prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedend v ptislusnych
ustanovenich pravnich predpisi a téchto stanovach a ma zejména pravo:

a) svobodn¢ spravovat, vyluéné uzivat a uvniti stavebné upravovat svou jednotku, jakoz i uzivat
spole¢né Casti; nesmi vSak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit,
zménit nebo poskodit spolené Casti,

b) ucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zpisobem a za podminek stanovenych platnymi
pravnimi piedpisy a témito stanovami,

c) Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, svoji pfipadnou
neucast na shromazdéni fadné€ a v€as omluvit a zajistit za sebe zastupce na zakladé plné moci.

d) volit a byt volen do organt spolecenstvi,

e) predkladat organlim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spoleCenstvi a k
odstranéni nedostatkti v jejich ¢innosti,
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f) obdrzet vytacétovani zaloh na naklady spojené se spravou domu a pozemki a na thradu nakladt
na jednotlivé sluzby a vraceni ptipadnych pteplatki,

g) nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize shromazdéni,
do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladl, z nichz vychazi urceni vyse jeho povinnosti
podilet se na ndkladech spojenych se spravou domu a pozemk a s dodavkou sluzeb spojenych s
uzivanim jednotky.

(2) Clen spoletenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleenstvi uvedené v
ptislusnych ustanovenich platnych pravnich piedpist a téchto stanovach, zejména ma povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organi spolecenstvi schvalend v souladu s obanskym
zakonikem a témito stanovami,

b) hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemki na ucet spolecenstvi vzdy do kazdého
posledniho dne v mésici na pravé probihajici mésic,

c) hradit stanovené zélohy na thradu za sluzby na tcet spolecenstvi vzdy do kazdého posledniho
dne v mésici na praveé probihajici mésic a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyactovani ve lhuteé
stanoven¢ ve vyuctovani,

d) fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemki a spole¢nych zafizeni domu pravnimi
predpisy, rozhodnutimi organti spolecenstvi, prohlasenim vlastnika a pokyny vyrobce nebo
spravce technickych zatizeni, jakoz i1 zajistit jejich dodrZovani osobami, jimz umoznil vlastnik
jednotky ptistup do domu nebo jednotky,

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spolecenstvi; tipravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikt
jednotek a v ptipadech, kde to stanovi platny pravni ptedpis, provadét Upravy jen se souhlasem
vlastnikti dotéenych jednotek nebo na zakladé¢ smlouvy o vystavbé uzaviené s vlastniky
dotcenych jednotek v domé,

f) odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolecnych
¢astech domu zpiisobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,

g) zdrzet se vSeho, co brani v udrzbé, opravé, Uprave, prestavbé ¢i jiné zméné domu nebo
pozemkd, o nichZ bylo fadné rozhodnuto; jsou-li tyto prace provadény uvnitt jednotky nebo na
spole¢né ¢asti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k
tomu byl pfedem vyzvan vyborem; povinnosti v tomto ustanoveni plati 1 pro umisténi, udrzbu,
kontrolu a odeCty zafizeni pro méfeni spotieby vody a tepla,

h) umoznit po ptedchozim vyzvani ptistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji upravy,
provoz, opravy a sefizeni technologickych zatizeni (STA, VZT, apod.) ostatnich jednotek nebo
domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor alespon 5 dni
predem,

1) oznamit bez zbyte¢ného odkladu, nejdéle do 30 dnli vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s
tidaji potiebnymi pro zapsani do seznamu ¢&lenti spoledenstvi podle Cl. XI. odst. 4 Stanov a pro
potieby spravy domu,

J) oznamovat spoleCenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych s
bydlenim (uzivanim bytové jednotky), zejména zmény v poctu pfisluSniki své domécnosti,
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domadcnosti najemce nebo podndjemce, pokud je zplsob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni
vyse piispévkil na spravu domu a pozemku zavislé t€Z na poctu ¢lenit domécnosti, a to nejpozdéji
do 30 dnit ode dne, kdy ke zmén¢ doslo. V byté by mél byt jen takovy pocet osob, ktery je
piimétreny velikosti bytu a obvyklym hygienickym podminkam.

k) ptedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipadé, ze provadi zménu stavby.

I) pro pfipad havarie pfedat vyboru platné ¢islo telefonu, faxu nebo emailové adresy apod. pro
rychlé spojeni se Clenem spoleCenstvi. Pfedat vyboru platnou kontaktni adresu, pokud ¢len
spoleCenstvi nema trvalé bydlisté¢ v domé, ktery je ve spraveé spolecenstvi.

m) chranit majetek nalezejici ke spoleCnym ¢astem domu pied ohrozenim, poskozenim, zni¢enim
nebo ztratou, dodrzovat pravidla stanovena domovnim fadem, ptedpisy o pozarni ochran¢ a fadné
uzivat a udrZovat jednotku vcetné spole¢nych ¢asti domu a zatizeni domu. Za poruseni povinnosti
vlastnika se povazuje téZ takové poruSeni povinnosti dle tohoto bodu, kterého se dopusti ¢len
jeho domdcnosti, navstéva, ndjemce ¢i jakakoliv jind tfeti osoba spojend s vlastnikem jednotky.

n) Zachovavat dobré mravy a nalezity poradek obvykly podle mistnich pomérd a nenarusovat
vzajemné vztahy s ostatnimi vlastniky jednotek.

(3) Vlastnik jednotky, ktery je v prodleni s jakoukoliv svou splatnou platebni povinnosti spojenou
s vlastnictvim jednotky v domé, je povinen zaplatit spoleCenstvi dohodnuty trok z prodleni ve
vysi 12 % z dluzné ¢astky ro¢né a veskeré néklady spojené s vymahanim dluhu.

Kazdy vlastnik bytové jednotky mé pravo na informaci o tom, jak ostatni vlastnici plni svou
povinnost pfispivat na néklady spojené se spravou domu a pozemkl. Tato informace musi byt
sdélena zplisobem, ktery je v souladu se zakonem ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji a o
zméng nékterych udaji v platném znéni.

CL XIII,

Zanik clenstvi ve spolecenstvi
(1) Clenstvi ve spoletenstvi zanika
a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) amrtim Clena spoleCenstvi - fyzické osoby,
¢) zanikem clena spole€enstvi - pravnické osoby bez pravniho néastupnictvi,
d) zénikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,
e) dalSim zptisobem, pokud to stanovi platny pravni predpis.

(2) Spoluvlastnictvi jednotky zanika a méni se na vylucné vlastnictvi dnem, kdy se zapise zména
pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného clena spolecenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spoleCenstvi neprodlené¢ ozndmit vyboru
spoleCenstvi nejpozdéji vsak do 15 dnil od data vzniku skutecnosti.
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CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI
CL XIV.

Hospodareni spolefenstvi a zpisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi hospodati s financnimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spoleCenstvi na thradu
prispévkid na spravu domu a pozemki, déle s finanénimi prostiedky poskytovanymi cleny
spoleCenstvi na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal§imi financnimi prostfedky
ziskanymi v rdmci €innosti spolecenstvi.

(2) Uzavte-li spolecCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce piedkladat orgdnlim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vySe
pfispévkid na spravu domu a pozemkl a vySe zaloh na thradu za sluzby placené cleny
spole€enstvi, navrhy na roz(c¢tovani cen sluzeb a dal§i ndvrhy, které podle platnych pravnich
pfedpisti a podle téchto stanov schvaluji ptislusné organy spoleCenstvi. Ve smlouvé miize
spoleCenstvi povérit spravee téz zajistovanim ¢innosti uvedenych v odstavei 1.

(3) Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k
ucelim uvedenym v V platnych pravnich predpisech a v téchto stanovach, je povinno s nimi
hospodafit pouze v souladu s vymezenym tucelem. Vybor miize v téchto zalezitostech ¢init pravni
jednéani pouze na zékladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno
jinak.

(4) Spolecenstvi je povinno uplatiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych c¢lenim
spolecenstvi k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi a plnéni zdvazki tfetich osob vici
spolecenstvi. Vybor odpovida za v€asné plnéni téchto ukoli.

(5) Clenové spolecenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spoledné véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podil na spolecnych ¢astech domu.

(6) Clenové spoletenstvi ruéi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech domu.

CL XV.
Uhrada nikladi spojenych se spravou domu a pozemkii a iihrada za sluzby

(1) Prispévky na spravu domu a pozemkil, odmény statutdrnim orgdnim, zalohy na thradu za
sluzby, poptipad¢ dalsi platby podle zvlastniho pravniho pfedpisu (napt. zdkon €. 185/2001 Sb., o
odpadech a o zméné né€kterych dalsich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist apod.) plati ¢lenové
spolecenstvi v ¢astkach a v terminech stanovenych k tomu Vv téchto stanovach nebo stanovenych
pfisluSnym orgdnem spolecenstvi na ucet spolecenstvi, nerozhodne-li shroméazdéni o placeni na
ucet spravce.

(2) Vyuctovani zaloh na thradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zictovaci obdobi, kterym
je kalendaini rok, nejpozdéji do 4 kalendainich meésici po jeho skonceni; v souladu se
stanovenym zpusobem rozuctovani. Nedoplatek nebo pfeplatek vyplyvajici z vyactovani je
splatny do 8 kalendafnich mésicti po uplynuti zaétovaciho obdobi. Reklamace k vyuctovani je
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vlastnik opravnén uéinit do 30 dni od obdrZeni vyuétovani, reklamace musi byt vyfizena do 30
dnt od jejiho obdrZeni.

(3) Za tgelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych &asti se vytvafi ucetné
oddgleny dlouhodoby finanéni zdroj — dlouhodoba zéloha na fond oprav. Pravidla pro tvorbu a
pouziti tohoto Fondu oprav schvaluje shromazd&ni vlastnikd. Vy$i mési¢niho piispevku do
Fondu oprav stanovi statutarni organ a schvaluje shromaZzdéni vlastnikd jednotek.

(4) Zpravu o pouZiti a stavu piisp&vki na spravu domu a pozemki pfedklada vybor ke schvaleni
shroméa2déni spolu se zpravou o hospodafeni spolegenstvi a s navrhem na schvaleni (ro¢ni) G¢etni
zévérky. Nevyderpany zlistatek t&chto finanénich prostfedkd se pfevadi do nasledujiciho roku,
pokud shromaZdéni nerozhodne jinak.

¢l XVI.
Zavéreéna ustanoveni

1) Pravni vztahy témito stanovami neupravené se Fidi ustanovenimi zdkona ¢&. 89/2012 Sb.,
obtansky zakonik v platném znéni a daldimi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy.

2) Jakékoliv zmény stanov Ize provadét vyluéng za podminek uvedenych v téchto stanovach.

74 147046

V Praze dne ..........uvenienee

Za vybor SVJ

Spoledensty vitaik jednotek Kettnerova 2054 - 205
Praha 5 - Stodiiky, Kettnerova 2056/12, PSC 155 00

1CO: 291 38 540
svi@svjkettnerova.cz
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